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1. Zakladni informace

Uzemni plan sidelniho utvaru Doubravy nabyl ucinnosti dne 30. 04. 1996. Byl vydan vyhlaskou €. 2/96
0 zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho utvaru Doubravy.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu sidelniho Utvaru Doubravy byla vydana dne 05. 03. 2001 vyhlaskou ¢. 1/01
0 zavaznych &astech Zmény €. 1 UPN SU Doubravy a nabyla ucinnosti dne 21. 03. 2001.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu sidelniho Utvaru Doubravy byla vydana dne 14. 06. 2002 a nabyla u€innosti
dne 01. 07. 2002.

Zmeéna ¢. 3 uzemniho planu sidelniho Utvaru Doubravy byla vydana dne 01. 11. 2006 vyhlaskou
0 zavazné Casti Zmeény ¢. 3 Lokalita A a lokalita B UPN SU Doubravy a nabyla uc¢innosti dne 18. 11.
2006.

Zména €. 3 D uzemniho planu sidelniho utvaru Doubravy byla vydana dne 03. 09. 2007 opatfenim
obecné povahy €. 1/07 a nabyla ucinnosti dne 19. 09. 2007.

Zména €. 4 uzemniho planu sidelniho utvaru Doubravy byla vydana dne 03. 09. 2007 opatfenim obecné
povahy €. 2/07 a nabyla u&innosti dne 19. 09. 2007.

Zména €. 5 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Doubravy byla vydana dne 06. 10. 2008 opatfenim obecné
povahy €. 3/2008 a nabyla ucinnosti dne 22. 10. 2008.

Zména €. 6 uzemniho planu sidelniho utvaru Doubravy byla vydana dne 02. 08. 2010 opatfenim obecné
povahy €. 1/2010 a nabyla ucinnosti dne 19. 08. 2010.

Obec Doubravy je tvofena jednim katastralnim uzemim Doubravy o rozloze 1018 ha.

V souvislosti s novymi pozadavky na rozvoj uzemi obce schvalilo Zastupitelstvo obce Doubravy na
svém zasedani dne 03. 05. 2021 pod usnesenim &. 26/2021 pofizeni nového Uzemniho planu s prvky
regula¢niho planu dle ust. § 6 odst. 5 pismene a) ve spojeni ust. § 44 pismene a), § 45 odst. 1 a § 43
odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni.

Nasledné obec pozadala Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového planovani, stfedisko Uzemniho
planovani (dale jen ,pofizovatel“) o pofizeni nového Uzemniho planu Doubravy s prvky regulaéniho
planu dle ust. § 6 odst. 1 pismene c) zakona &. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni.
Uréenym c¢lenem zastupitelstva (dale jen urCeny zastupitel) obce Doubravy pro spolupraci
s pofizovatelem v procesu zpracovani a projednani Uzemniho planu byl povéfen po celou dobu
volebniho obdobi starosta obce, pan Ing. Jifi Sulék.

2. Seznam pouzitych zkratek

k. 0. katastralni tzemi

ORP obec s rozSifenou pusobnosti
parc. €. parcelni Cislo

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
RURU rozbor udrZitelného rozvoje uzemi
SO spravni obvod

UAP uzemné analytické podklady

upP tzemni plan

UPD Uuzemné planovaci dokumentace
us uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
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VPS verejné prospésna stavba

VPO verejné prospésné opatfeni

ZPF zemeédélsky pudni fond

ZUR ZK Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje

3. Podklady ke zpracovani navrhu zadani Uzemniho planu

Mezi zasadni zdroje pozadavkl na navrh zadani tzemniho planu patfi:

e Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 01. 09. 2021.

e Zasady uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 2, s nabytim uc€innosti dne 27.
11.2018.

e Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Zlin, aktualizace 2020.

e Uzemni plan sidelniho utvaru Doubravy, ktery nabyl UCinnosti dne 30.04. 1996 a byl vydan
vyhlaskou ¢&. 2/96 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho Utvaru Doubravy.

e Strategie rozvoje Zlinského kraje 2030 - obsahuje 3 tematické pilife, z nichz se feSeného uzemi
tyka pilif 3: Infrastruktura a kvalita prostfedi. Dokument dale obsahuje typova opatreni tykajici se
koordinace cilli strategického rozvoje regionu s Uzemnim planovanim v ramci pilife 2: Lidé a kvalita
zZivota, prioritni oblast 2.5.1 Koordinace strategického a tzemniho planovani.

e Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje - z dokumentu pro feSené uzemi nevyplyva zadny
konkrétni pozadavek.

e Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje, ze kterého vyplyva poZadavek v oblasti
koncepce odkanalizovani obce. Stavajici jednotna kanalizaéni sit v obci bude vyuzivana i nadale;
v potfebné mife se provedou opravy a Upravy objektl na siti, ktera bude doplnéna dal$imi Useky k
vytvofeni kompletniho stokového systému na celém Gzemi obce. Koncova ¢ast sité bude odlehéena
a splaskové, resp. Fedéné OV budou zaUstény na biologickou COV, dimenzovanou pro 450 — 500
obyvatel, umisténou jizné pod obci, na levém bfehu Karovického potoka, do néhoz budou vycisténé
QV vyustény. Z arealu farmy ZD Ize napojit na kanaliza¢ni sit obce pouze splaskové OV.

V oblasti vodovodl se do budoucna pocita s dalSim rozSifovanim vodovodnich siti do lokalit
vystavby RD v délce cca 700 m. Obec Doubravy mé nové vybudovany vodovod pokryvajici celou
obec.

o Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje - obsahuje pfedevSim vyznamné
limity a hodnoty ochrany ptirody vstupujici i do Gzemné analytickych podkladt (UAP). Ukolem
uzemniho planu je prosazovat vytvareni ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny.
Predevsim se jedna o vytvareni USES (biocentra, biokoridory), ochranu les(, vodnich tokt a ploch
a cennych ¢asti pfirody (mokFady, stepni travniky, remizky, TTP, zahrady).

e Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny réaz obce bude respektovan. Re$ené Gzemi je tvofeno
krajinnym celkem LuhaCovické Zalesi, krajinnym prostorem 13.5 Provodovsko s krajinou
zemédélskou s lukafenim. Bude zachovéana prostupnost krajiny a navrhem budou vytvofeny
podminky pro zvy$eni ekologické stability. Uzemni plan bude respektovat pohledové horizonty sidla
a krajiny. Nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu budou Uzemnim planem
respektovany.

e Nadregionalni a regionalni USES Zlinského kraje — feSeného Uzemi se tyk& nadregionalni
biokoridor USES 141- Buchlovské lesy — Spaleny a regionalni biocentrum USES 100 — Oskerusny
les.

e Plan dil¢iho povodi Moravy a pfitokd Vahu - v ramci planu jsou definovany cile a opatfeni ke snizeni
nepfiznivych G¢inkd povodni a sucha.

e Koncepce rozvoje cyklistiky na uzemi Zlinského kraje — z dokumentu pro fedené Uzemi nevyplyva
zadny konkrétni pozadavek.
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4. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce,
vyjadrené zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu,
vCetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v pozadavcich na zmeénu charakteru obce, jejiho vztahu
k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 01. 09. 2021, ktera byla
zvefejnéna ve Shirce zakonl dne 01. 09. 2021 (dale jen ,PUR CR®), vyplyvaji nasledujici pozadavky
pro uzemi obce Doubravy:

e do uzemniho planu budou zapracovany republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi obsazené v PUR CR (zejména ¢l. 14, 14a, 15, 16, 18,
19, 20, 20a, 21, 22, 23, 24, 24a, 25, 27, 28, 29, 30),

e feSené uzemi nalezi do rozvojové oblasti celorepublikového vyznamu — rozvojova oblast
Zlin OB9 (PUR CR, odst. 48),

e fFeSené uzemi nalezi do specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
republikového vyznamu — SOB9 specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni izemi suchem (PUR CR, odst. 75b):

o uzemni plan bude respektovat konkrétni kritéria, podminky a ukoly vychazejici
pro dané uzemi z PUR CR (specificka oblast SOB9).

Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 2, vydané zastupitelstvem
Zlinského kraje dne 05. 11. 2018 usnesenim ¢&. 0454/215/18 (dale jen ,ZUR ZK*) s Gc€innosti od
27.11. 2018 vyplyva nasledujici:

e do uzemniho planu budou zapracovany priority Gzemniho planovani obsazené v ZUR ZK
(zejména c¢l. 1,4,5,6,7,10,11,12 a 13),

e ZUR ZK zpfeshuji vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB9 Zlin,
vymezené v PUR CR, Gzemni plan bude respektovat konkrétni zasady pro rozhodovani
o zménach v uzemi a ukoly pro Uzemni planovani pro rozvojovou oblast OB9 Zlin
uvedeném v él. 16 ZUR ZK.

Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmen,
véetneé vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Doubravy bude vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj tzemi z hlediska véech t¥i pilift
udrzitelného rozvoje izemi (ekonomicky, environmentalni a socialni pilif). Viz &. 1 ZUR ZK - Vytvéaret
na celém uzemi kraje vhodné tzemni podminky pro dosazZeni vyvéazného vztahu mezi naroky na
zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni socialni soudrznosti
obyvatel kraje... a ¢l. 4 ZUR ZK - ...Vytvéret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztah(i mezi
meésty a venkovem kraje, s cilem zvy$it atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru
a omezovat negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi a él. 18 PUR CR - ...Vytvéret
uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodéarského prostredi.

Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot izemi ze ZUR ZK.
Uzemni plan bude respektovat zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi a ukoly pro Gzemni
planovani pro vyse uvedené koncepce obsazené v ZUR ZK. VIZ kapitola 5 ZUR ZK — Ochrana a rozvoj
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.
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Uzemni plan bude zohledfiovat zachovalou urbanistickou koncepci venkovského charakteru obce
v navaznosti na strukturu a vysSku existujici zastavby (pfevazné nizkopodlazni zastavba rodinnych
dom{l) a pfirodni hodnoty v Gzemi (krajinny raz, linie horizontu, lokalni krajinné dominanty), a to vSe
navrhem ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a jejich pfiméfenou regulaci, stanovi jejich hlavni,
pFipustné, podmine¢né pfipustné a nepfipustné vyuziti. Viz &. 6 ZUR ZK — Podporovat zachovani
Jedineéného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionalni rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostfedi,
s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a podpofit upravy, které povedou ke zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi.

Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi, véetné novych navrhovych ploch, feSit tzemi komplexné. Viz
é. 16 PUR CR a ¢&. 7 ZUR ZK — Pii stanovovani zptsobu vyuZiti Uzemi v uzemné planovaci
dokumentaci davat pfednost komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek
a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi ...

Zdavodnit pfipadny odlisny navrh ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti oproti § 4 — 19 vyhlasky 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

Dle potfeby provéfit a stanovit podminky pro ploSné a prostorové uspofadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napf. koeficienty zastavénosti, vySkové regulativy, charakter
a strukturu zastavby, uli¢ni a stavebni ¢ary apod.), které budou uplatfiovany pfi posuzovani stavebnich
a jinych zaméra v predmétném Uzemi. Viz él. 14 PUR CR -...zachovat raz jedine¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice... Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.... a él. 6 ZUR ZK - ...podporovat zachovéni a citlivé
doplnéni tradi¢niho vnéjsiho i vnitfniho vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat historicky cenné venkovské
urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou.

Provéfit ploSné a prostorové uspofadani zastavéného Uzemi. V ramci zpracovani navrhu uzemniho
planu bude provéfena a vymezena hranice zastavéného uzemi podle realného stavu v Uzemi. Hranice
zastavéného uzemi bude vymezena s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.

Vychazet ze stavajici UPD obce Doubravy a provéfit aktualnost navrhovych ploch. V pfipadé jejich
neaktualnosti, ¢i nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi. V tomto pfipadé budou zohlednény vydana
a platna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni véetné raznych projektovych zaméru.

P¥i FeSeni navrhu UP respektovat a zohlednit véechny hodnoty a limity vyuZiti Uzemi stanovené na
zakladé zvlastnich pravnich predpisl, vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a vlastnosti tzemi.
Viz &l. 11 ZUR ZK - Respektovat v Uzemi kraje zajmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva
a majetku a ¢l. 12 ZUR ZK - Koordinovat utvéreni koncepci tizemniho rozvoje kraje a obci s utvarenim
prislusnych strategickych rozvojovych dokumentu kraje. Sladit uzemni a politické aspekty souvisejicich
reseni...

Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu.
Stanovit poZzadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuZiti Gzemi v jejich blizkosti
s cilem zachovat celkovy raz prostfedi a jedinednost mista. Viz &l. 6 ZUR ZK — ... nenaru$ovat historicky
cenné venkovskeé urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou zastavbou. Podporovat
zachovani krajové pestrych hodnot kulturniho dédictvi venkova a jeho oblastni charakteristiky.

Zohlednit existenci Uzemi s vysokou pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalez(, jakoz i uzemi,
kde je nelze vylougit. Viz ¢&l. 14 PUR CR — Ve vefejném z&jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni
a kulturni hodnoty uzemi véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat raz urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice... a ¢l. 78 ZUR ZK — Respektovat ochranu tzemi
archeologickych nalezd...

Provéfit moZnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na demograficky vyvoj
obce a dostate&ny kapacitni pfistup ze stavajici komunikaéni sité. V pfipadé potfeb bude navrZzeno nové
napojeni na zakladni komunikacni kostru. Navrzené plochy o rozloze mensi nez 2000 m? budou fadné
zdlvodnény.

Zastavitelné plochy navrhovat pfednostné v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi tak, aby uzemi
vhodné zahustovaly a nevytvéarely izolované Easti zastavéného Uzemi obce, které jsou pak nakladné na
provoz a udrzbu vefejné dopravni a technické infrastruktury. Plochy navrzené mimo navaznost na
stavajici zastavéné izemi budou Fadné zdGvodnény. Viz &l. 15 PUR CR - Pfedchézet pti zménéach nebo



UZEMNI PLAN DOUBRAVY NAVRH ZADANI

vytvafeni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvate.

Z rozboru udrzitelného rozvoje tzemi SO ORP Zlin, aktualizace 2020 (dale jen ,RURU 2020%) vyplyva
potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni dle urbanistické kalkulatky URBANKA na 4,51 ha.

Respektovat zakon &. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu. Radné& zdivodnit
a vyhodnotit potfebu novych ploch pro zastavbu a to i ve srovnani s vyuzitim jiz schvalenych ploch
k tomuto G€elu. Navrhnout takové vyméry ploch, které jsou pro zajisténi pozadované funkce pro rozvoj
obce v daném uzemi nezbytné. Ve vyhodnoceni dopadll na ZPF je tfeba rozlisit lokality vymezené
v ptivodni UPD a jejich zménach od lokalit nov& navrhovanych. Viz ¢. 10 ZUR ZK — Dbét na
minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zvlasté u pud zarazenych v I. a ll. tfidé ochrany.

V pfipadé potfeby stanovit rozmezi vyméry a intenzitu vyuziti stavebnich pozemkl v zastavénych
a zastavitelnych plochach a to v navaznosti na odtokové poméry a ochranu nize polozenych uzemi. Viz
él. 25 PUR CR - Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuzivani
pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem
na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény
klimatu... a ¢l. 7 ZUR ZK - V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvéret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vod s cilem zmirriovat ucinky povodni.

PFfi vymezovani zastavitelnych ploch upfednostnit hospodafeni se srazkovymi vodami takovym
zplGsobem, ktery vede k zadrzovani, vsakovani a vyuziti téchto vod jako zdroje vody s cilem zmirfovani
uginkd povodni a sucha. Viz &. 25 PUR CR — ... Pfi vymezovéni zastavitelnych ploch zohlednit
hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrhované plochy posoudit ve vztahu k zakonu €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi v platném
znéni z hlediska hlukové zatéze. Viz &. 24a PUR CR a ¢l. 7 ZUR ZK - ...vytvafet podminky pro
minimalizaci negativnich vliv vyrobni ¢innosti na bydleni, predev§im situovanim novych ploch pro
novou obytnou zastavbu s dostateénych odstupem od primyslovych nebo zemédélskych areall.

Respektovat stavajici plochy sidelni a ochranné zelené&, pfipadné navrhnout jejich rozsifeni na vhodné
plochy a navrhnout podminky vyuziti téchto ploch. Zajistit ochranu vyznamné solitérni zelené. Viz ¢&l. 7
ZUR ZK - ...zajisténi ochrany nezastavéného tzemi a zachovani verejné zelend, véetné minimalizace
jeho fragmentace.

Zajistit navaznost funkénich ploch (véetn& novych zaméra) na UPD sousednich obci. Viz &. 13 ZUR ZK
- Podporovat zlepSeni funkéni a prostorové integrace uzemi kraje s tizemim sousedicich kraji a obci
Ceské republiky ... Dbat na potfeby koordinaci s dotéenymi organy sousedicich uzemi a spolupracovat
S nimi pfi utvafeni rozvojovych koncepci pfekracujicich hranici kraje.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Proveé¥it celkovou dopravni obsluZnost obce, vychazet ze stavajici UPD zpracované pro obec Doubravy
a ze stavajiciho stavu v Gzemi. Viz &l. 24 PUR CR - Je treba vytvaret podminky pro zlep$eni dostupnosti
uzemi roz§ifovanim a zkvalitfiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy
a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzZiteIné mobility osob a zboZi...
a él. 29 PUR CR - Je treba vytvaret podminky pro rozvoj G&inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosazitelnosti v tizemi.

Uzemnim planem bude respektovana existujici komunikaéni sit a vefejna prostranstvi. Koncepce
dopravni infrastruktury bude dopInéna v navaznosti na nové navrzené zastaviteIné plochy. Viz ¢l. 24
PUR CR - ... MozZnosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Zlin, aktualizace 2020 (dale jen ,RURU 2020) vyplyva
pro obec Doubravy problém feSit mozZnost pieloZzky komunikace prochazejici obci.

Provéfit Sitkové parametry vyznamnych mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi, kterymi jsou
vedeny a fesit pfipadné nedostatky.

Navrzenym fe$enim nezpUsobit ztizeni pfistupnosti k zemédélskym pozemkdm. Viz &. 23 PUR CR —
Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny ...
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Mimo zastavéné uzemi pfipustit zfizovani vefejné pfistupnych ucelovych komunikaci, stezek a pésin.
Viz &l. 22 PUR CR — Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad(i tuzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napfr. cykloturistika, agroturistika, poznéavaci turistika), pfi zachovani
a rozvoji hodnot tzemi..., &. 29 PUR CR — Viytvéaret uzemni podminky pro upfednostriovéni cyklistické
a pési dopravy...vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné a &. 5 ZUR ZK - Névrh koncepce dopravni
infrastruktury bude rozvijet moznosti cyklistické dopravy pro kaZzdodenni i rekreacni vyuZziti jako soucasti
integrovanych dopravnich systému kraje, véetné potreby segregace cyklistické dopravy a jeji pfevadéni
do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci s omezenym podilem
motorové dopravy.

Re$ené Uzemi nezasahuje do zadnych koridor( ¢&i ploch pro dopravni infrastrukturu vyplyvajici
z nadfazené dokumentace (tj. PUR CR, ZUR ZK). Uzemi obce se nachazi mimo zajem ZzZelezniéni,
letecké i vodni dopravy.

Provéfit stavajici plochy ob&anského vybaveni a v pfipadé potfeby navrhnout jejich nové vyuziti,
rozSifeni nebo navrhnout plochy nové.

Respektovat stavajici a v pfipadné potfeby navrhnout nové plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi
obecného pohodli bydleni v sidle.

Uzemni plan bude respektovat stavaijici technickou infrastrukturu a bude bran maximalni zfetel na jeji
rozvoj. V pfipadé potieby navrhne jeji dobudovani &i pifebudovani. Viz &l. 7 ZUR ZK — Podpofit zajisténi
sidel potfebnou infrastrukturou, vybavenosti a obsluhou, ...

V zavislosti na rozsahu vymezeni navrhovych ploch odbornym odhadem stanovit bilanci potfeb energii
a medii a potfeby oblanské vybavenosti ve vefejném zajmu, na zakladé kterych bude navrzena
koncepce feSeni vefejné infrastruktury, tedy vzhledem ke kapacitam stavajicim a potfebam rozvoje
uzemi. Viz &l. 27 PUR CR — Vlytvéfet podminky pro koordinované umistovéni vefejné infrastruktury
v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji u¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek
pro rozvoj digitalni technické infrastruktury... a &. 28 PUR CR — ...zohledriovat potfeby rozvoje tzemi
v dlouhodobém horizontu a naroku na vefejnou infrastrukturu...

V zavislosti na rozsahu navrzenych zastavitelnych ploch provéfit potfebu pfikonu el. energie a dle toho
pfipadné navrhnout posileni pfenosové schopnosti stavajiciho zafizeni.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Zlin, aktualizace 2020 (dale jen ,,RURVU 2020%) vyplyva
pro obec Doubravy problém fesit moznosti odkanalizovani ploch v€etné napojeni na COV.

Uzemni plan bude respektovat koncepci rozvoje vodniho hospodafstvi (zasobovani pitnou vodou,
odkanalizovani zastavéného Uzemi), ktera je obsazena v dokumentaci Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Zlinského kraje. Provéfit soulad projektu na odkanalizovani obce, véetné plochy pro
umisténi biologické COV s timto dokumentem.

Pro zastavitelné plochy navrhnout, v pfipadé potieby, rozsifeni kanalizace. Viz &. 30 PUR CR — ...
dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovaly pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti a ¢l. 56a, 56b ZUR ZK.

S ohledem na navrh zastavitelnych ploch vyhodnotit spotfebu vody a tlakové poméry a toto promitnout
do navrhu napojeni navrzenych zastavitelnych ploch na vefejny vodovod.

Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné uzemi,
nezafazovat do ploch zastavitelnych.

Navrh UP zpracovat v souladu se zavaznym dokumentem - Planem oblasti povodi Moravy, u v§ech
vodnich tokl v feSeném Uzemi respektovat ochranné pasmo.

U rozsahlych bloka zemédélské pudy s chybéjicimi prvky krajinné zelené navrhnout retenéni
a protierozni opatfeni v krajing. Viz &l. 25 PUR CR — Viytvéret podminky pro preventivni ochranu tGizemi
a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi..., &. 10 ZUR ZK -
...podporovat ochranu ZPF pred vodni a vétrnou erozi a pfed negativnimi jevy z pusobeni pfivalovych
srazek, eliminovat rizika kontaminace pid... a ¢l. 56 ZUR ZK — Ochrana pred povodnémi.

Vyznadit a respektovat plochy odvodnéné melioraénim zafizenim, pokud v Uzemi jsou vybudovany.
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Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Respektovat zajmy ochrany pfirody — navrhem fe8eni vytvofit podminky pro zachovani a ochranu
pfirodnich a krajinnych hodnot, které se v feSeném Uzemi nachazeji, napf. vyznamné krajinné prvky ze
zakona. Na uzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Uhliska spadajici do soustavy Natura
2000. Viz ¢l. 20 PUR CR - ...pfi izemné pléanovaci &innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany
biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroju,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pudniho fondu...vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny... a
kapitola 5.1 ZUR ZK — Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot.

Stanovit a popsat koncepci uspofadani krajiny, zejména s ohledem na provéfeni plo$ného
a prostorového uspofadani nezastavéného Uzemi a dale pak s ohledem na provéfeni moznych zmén.
Viz ¢. 21 PUR CR — Vlymezit a chrénit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené...

Uzemni plan provéfi a zohledni charakteristické prvky krajiny, budou respektovany vyznamné krajinné
horizonty a lokalni pfirodni dominanty.

Uzemni plan provéfi vymezeni prvkd Gzemniho systému ekologické stability (dale jen USES) v souladu
s platnou metodikou pro vymezovani USES ZK tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry,
zajisténa jejich funkénost a vzajemna navaznost jednotlivych &asti USES, i v navaznosti na okolni obce.
Tento systém bude doplnén o lokalni systém ekologické stability.

Uzemni plan bude respektovat vymezeni nadregionalniho biokoridoru 141- Buchlovské lesy — Spaleny,
oznadeného jako vefejné prospésné opatfeni s oznadenim PU13 v ramci ZUR ZK a vymezeni
regionalniho biocentra 100- Oskeru$ny les, oznaceného jako vefejné prospésné opatfeni s oznaéenim
PU51 v ramci ZUR ZK. Viz ¢l. 88 ZUR ZK — ZUR vymezuji na tzemi kraje plochy a koridory USES jako
VPO...

Uzemni plan bude respektovat podminky ochrany krajiny a pfirody nejen vymezenim prvk( USES, ale
vyhodnoti i dopady na zemédélsky ptdni fond. Viz &. 20 PUR CR - Vytvéret tzemni podminky pro
implementaci a respektovéni USES a zvySovéni a udrZovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné... a &l. 67 ZUR ZK - Pro plénovéni a vyuzivani tizemi
ploch a koridort USES...

V navrhu Gzemniho planu respektovat a zajistit ochranu lesnich porostl a zemédélské pudy,
minimalizovat zasahy do té&chto ploch. Viz é&l. 14a PUR CR — P¥i planovani rozvoje venkovskych tzemi
a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru, zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich
tokt a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny, ¢l. 19 PUR CR —
...zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady)..., &. 20 PUR CR -
...respektovat vefejné zajmy... formou disledné ochrany... zemédélského a lesniho ptdniho fondu a
&l. 10 ZUR ZK - Dbat na minimalizovéni odnimané plochy pozemk(i ZPF zvlasté u pid zarazenych v |.
a ll. tfidé ochrany.

ZUR ZK na zékladé dokumentu ,Krajinny raz Zlinského kraje“ a pro potfeby stanoveni cilovych
charakteristik krajiny na uzemi kraje stanovuje zakladni typy krajiny v rozliSeni podle pokryvu Uzemi
a vymezuji krajinné celky a krajinné prostory:

e obec Doubravy ndlezi do krajinného celku Luhacovické zalesi a do krajinného prostoru 13.5
Provodovsko,
o feSené uzemi spada do krajiny zemédélské s lukarenim,

e uzemni plan bude respektovat krajinny raz, dale dodrZzovat zasady pro vyuzivani a dale
minimalizovat moZna ohroZeni, vyplyvajici ze ZUR ZK pro krajinu zemédeélskou s lukarenim.
Viz kapitola 6 ZUR ZK — Cilové kvality krajiny, odst. 82.
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Uzemni plan provéFi FeSeni prostupnosti sidla a krajiny. Zvy$eni prostupnosti krajiny pro pfirodni slozku
bude dosaZeno vymezenim navrhovych ploch pfirodnich, lesnich a krajinné zelené. Prostupnost krajiny
pro socialni slozku bude fe$eno pfedevsim navrhem vhodnych ploch dopravni infrastruktury, a to véetné
ploch pro cyklistiku, p&si turistiku, popf. zemédélskou ugelovou dopravu. Viz ¢l. 20a PUR CR - Je tfeba
vytvaret tzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivoéichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovéni dopravni a technické infrastruktury... a &l. 7 ZUR ZK - ...zajistit
dostate¢na zastoupeni verejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

Po dohodé s obci navrhnout, zda v nezastavéném uzemi vyloucit nékteré stavby, zafizeni a jina
opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti pak uvést, zda jsou nepfipustné nebo podminéné pfipustné a za jakych podminek.

Respektovat stavajici plochy sidelni a ochranné zelené, pfipadné navrhnout jejich rozSifeni na vhodné
plochy a navrhnout podminky vyuZiti téchto ploch. Provéfit vymezeni pasu izolacni zelené kolem
stavajiciho zemédélsko-industriainiho arealu. Viz ¢l. 7 ZUR ZK - ...zajisténi ochrany nezastavéného
Uzemi a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace.

Stanovit hlavni zasady pro rozvoj obce (z hlediska usporadani krajiny) a vymezit zakladni pojmy jako je
napf. stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi atd., které budou uplatiiovany pfi
posuzovani stavebnich a jinych zamérl v pfedmétném Gzemi.

Zapracovat do navrhu uzemniho planu pozemkové upravy, pokud byly provedeny.

5. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv
a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno proveérit

Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv. Pokud béhem zpracovani uzemniho
planu vznikne potfeba vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv, budou fe$eny v navrhu tzemniho
planu.

6. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospesnych
staveb, verejné prospéesnych opatreni a asanaci, pro které
bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V ramci navrhu uzemniho planu bude provéfeno vymezeni staveb jako vefejné prospé&Snych staveb
s moznosti uplatnéni vyvlastnéni nebo pfedkupni prava, popf. obojiho, a to s ohledem na ochranu
vefejnych zajmd a vytvofeni podminek pro realizaci navrhové koncepce rozvoje Uzemi obce
a urbanistické koncepce, pfedevsim pro stavby dopravni a technické infrastruktury.

Vechny chybéjici plochy prvkii USES budou vymezeny jako vefejné prospésna opatfeni s moznosti
uplatnéni vyvlastnéni. Uzemni plan bude respektovat vymezeni nadregionalniho biokoridoru 141-
Buchlovské lesy — Spaleny jako vefejné prospé&sného opatfeni uvedeného v ZUR ZK pod ozna&enim
PU13 a vymezeni regionalniho biocentra 100- Oskerusny les, oznageného jako vefejné prospésné
opatfeni s oznagenim PU51 v ramci ZUR ZK. Jako dal$i vefejné prospé&sna opatfeni budou vymezeny
plochy ochranné zelené a vodohospodarské opatreni v krajiné.

Bude vypracovan seznam pozemku dotéenych pfedkupnim pravem, nebo vyvlastnénim, popf. obojiho,
a bude uvedeno, v ¢&i prospéch bude toto pfedkupni pravo &i vyvlastnéni zfizovano.
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7. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve
kterych bude rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Vydani regulaéniho planu se nepfedpoklada.

Pro Gizemi obce Doubravy vyplyva ze ZUR ZK zpracovani Gzemni studie k provéreni elektrického vedeni
VVN 400 kV v trase Otrokovice — Vizovice — Stfelnd — hranice Ceské a Slovenské republiky, kterou
ov8em zpracuje Krajsky ufad Zlinského kraje, nikoliv obec Doubravy. Zpracovani uzemni studie ze
strany obce se tedy nepfedpoklada.

Uzavieni dohody o parcelaci se nepfedpoklada.

8. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Zpracovani variant feSeni neni pozadovano.

9. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu
a na usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek
vykresu a poctu vyhotoveni

Navrh uzemniho planu Doubravy bude zpracovan dle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném
znéni, vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni,
vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni a ostatnimi pravnimi
pfedpisy, které se na fedenou problematiku vztahuiji.

Navrh uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast véetné odivodnéni.

Navrh Uzemniho planu

Textova ¢ast Uzemniho planu Doubravy

Textova ¢ast uzemniho planu bude obsahovat:

e vymezeni zastavéného Uzemi,

e z&kladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

e urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené,

e koncepce vefejné infrastruktury, v€etné& podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

e koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozZisek
nerostnych surovin a podobné,
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e stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuZziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk a intenzity jejich vyuziti),

e vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit,

e vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho zakona, bude-li
pozadovano obci

e stanoveni kompenzacnich opatfeni,

e Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti,

e stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci), pokud by bylo jejich stanoveni uc¢elné,

e vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, pokud by jejich
stanoveni bylo ucelné.

Grafickd ¢ast Uzemniho pldnu Doubravy

Bude zpracovana nad aktualni katastralni mapou v digitalni podobé dle ,Metodiky jednotného
digitalniho zpracovani uzemné analytickych podkladt a uzemné planovaci dokumentace Zlinského
kraje“, ,Standardu jednotného digitalniho zpracovani uzemné planovacich dokumentaci Zlinského
kraje“ a dle prfedpisu podoby datové sady ,Standardizovaného uzemniho planu“ odevzdané do prostredi
geografickych informacénich systému Zlinského kraje a bude obsahovat minimalné tyto vykresy:

o Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
¢ Hlavni vykres 1:5000
o Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

OdUvodnéni uzemniho planu

Textova ¢ast oddvodnéni Uzemniho planu Doubravy

Textova &ast odivodnéni Uzemniho planu Doubravy bude obsahovat naleZitosti vyplyvajicich ze
zdkona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, v platném znéni, a nalezitosti uvedenych v § 53 odst. 4 a 5
stavebniho zakona. Dale bude obsahovat:

¢ vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi,

¢ vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani,

o vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potfeby jejich vymezeni, pokud takové budou

e vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky urené k pInéni funkce lesa.

Grafickd ¢ast oddvodnéni Uzemniho planu Doubravy

Graficka &ast odtvodnéni Uzemniho planu Doubravy bude obsahovat minimalné tyto vykresy:

e Vykres SirSich vztah( 1:100 000
e Koordinac¢ni vykres 1:5000
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e Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1:5000

Projektant bude uzemni plan v rozpracovanosti konzultovat s obci a pofizovatelem a pfed odevzdanim
navrhu necha provést kontrolu dat digitalniho zpracovani dle ,Metodiky jednotného digitalniho
zpracovani uzemné analytickych podkladl a Uzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje®,
~otandardu jednotného digitalniho zpracovani tzemné planovacich dokumentaci Zlinského kraje“ a dle
pfedpisu podoby datové sady ,Standardizovaného uUzemniho planu“ odevzdané do prostfedi
geografickych informacnich systému Zlinského kraje.

Dokumentace bude odevzdana pro spole€né jednani a pro vefejné projednani vzdy ve dvou tidténych
vyhotovenich a zaroven i v digitalni podobé&, vzdy na CD/DVD, a to ve formatu *.pdf &i *.doc (popf.
*.docx) a *.dgn ¢i *.shp.

Cistopis Uzemniho planu bude odevzdan ve tech ti§ténych vyhotovenich a zaroveri 2x na v digitalni
podobé, vzdy na CD/DVD, a to ve formatu *.pdf ¢i *.doc (popf. *.docx) a *.dgn ¢&i *.shp.

Na predavanych CD/DVD nové vydanych uzemnich planQ, resp. jejich zmén, bude struktura
pojmenovani vykresové ¢asti (.pdf soubor(l) podle tohoto vzoru:

e 037 = tfimistné Cislo obce (viz metodika)

o 037_A_HV.pdf hlavni vykres
037_A_ZC.pdf vykres zakladniho ¢lenéni
037_A_VP.pdf vykres VPS, VPO, VP a A
037_A_DTl.pdf dopravni a technicka infrastruktura
037_B_KV.pdf koordinaéni vykres
037_B_PF.pdf zaborovy vykres
037_B_SV.pdf Sirsi vztahy

Nazvy pfedavanych souboru textd Uzemniho planu a jeho zmén budou pojmenovany dle tohoto vzoru:

O O O O O O

e 037_text_navrh.pdf text vyrokové €asti uzemniho planu Doubravy
e (037_text_oduvodneni.pdf text odavodnéni uzemniho planu Doubravy
10. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivQ

Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Navrhem Uzemniho planu budou respektovany stavajici pfirodni podminky obce Doubravy a nebudou
dotéeny vyznamné krajinné prvky. Navrhem Uzemniho planu budou doplnény chybéjici prvky USES.

Na Uzemi obce se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Uhliska spadajici do soustavy Natura 2000.
Ptaci oblast spadajici do soustavy Natura 2000 se zde nenachazi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi se nepfedpoklada. Kone¢né rozhodnuti bude provedeno
na zakladé stanovisek dotéenych organl statni spravy.

Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a verejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy, podle
zvlastnich pravnich predpisu.
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